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Projektbeschreibung

Das nachhaltige Konzept fiir das Mehrfamilienhaus in Holzmassivbauweise Uiberzeugte im Jahr 2021
in einem Konzeptverfahren der BIM Berliner Immobiliengesellschaft und die Baugruppe erhielt den
Zuschlag fur das Grundstiick im Erbbaurecht.

Das besondere 6kologische Konzept zeichnet sich durch die weitgehende Verwendung des Baustoffs
Holz aus, sowohl in der tragendenden Struktur als auch in der Fassade. Die Reduktion des CO,-
AusstoBes Uber den gesamten Lebenszyklus wird durch den Energiestandard KfW 55 sowie durch
den auf eine Bodenplatte ohne Keller reduzierten Betonanteil erreicht.

Stadtebauliches Konzept

Das Vorderhaus schlieBt eine Baullicke und setzt die vorhandene Bauflucht der bestehenden
Bebauung fort. Die StraBenfassade orientiert sich in ihrer Gestaltung an die Fassade der
benachbarten Bebauung mit senkrecht stehenden Fensteréffnungen. Unter Bewahrung von
Abstandsflachen wird der groBziigige Garten seitlich entlang der Fassade erschlossen.

Hier befindet sich ein Gartenhaus, das der in der HaeckelstraBe typischen riickwartigen
Bebauungsstruktur mit untergeordneten Nutzungen entspricht.

Architektur und Materialitat

Auf dem ca. 588 m2 groBen Grundstlck entstand ein dreigeschossiges Vorderhaus mit ausgebautem
Dach sowie ein eingeschossiges Gartenhaus mit Nebenflachen und ein groBzUgiger
Gemeinschaftsgarten. Das Vorderhaus schlieBt an die Brandwand an und setzt die vorhandene
Bauflucht fort. Das auBBenliegende Treppenhaus aus Stahl in der Stdseite erschlieBt die
Obergeschosse und ermdglicht gleichzeitig Kosteneinsparungen.

Die 5 Wohnungen bestehen aus zwei Eigentumswohnungen und drei Mietwohnungen, zwei davon
sind sozial geférderte Wohnungen. Insgesamt werden ca. 422 m2 Nutzflache erstellt, davon 34 m? als
Abstell- und Nebenrdume im Hinterhaus. Die Wohnflache betragt 385 m2.

Im Rahmen des Projekts wurden 30 Prozent der Wohnungen mietpreisgebunden und barrierefrei
realisiert. Diese Wohnungen befinden sich im Erdgeschoss und sind von der StraBenseite aus Uiber
einen Vorgarten barrierefrei erreichbar. Auf der Gartenseite erhalten die durchgestreckten
Wohnungen vorgelagerte Wintergéarten in Stahlkonstruktion, die als flexible Wohnraumerweiterung
dienen.
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5 der wohnbezogene Geschossflache
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Nutzungskonzept Materialitat



Bauweise

Konstruktive Bauteile wie AuBenwande, Decken und Trager werden in Holzbauweise ausgefihrt. Die
AuBenwéande werden als tragende Massivholzwénde aus vorgefertigten Tafelelementen erstellt. Nach
innen sind die Holzelemente nicht verkleidet verbaut mit sichtbarer Holzoberflache. Nach AuBen
erhalten sie eine zuséatzliche D&mmung und eine Holzverkleidung aus unbehandelten Larchenholz.
Auf dem Schragdach, die ebenfalls mit tragenden Brettsperrholzelemente durchgefiihrt wurde, wurde
die Holzverkleidung weitergefiihrt, so dass Fassade und Schrégdach eine einheitliche AuBenhdille und
Erscheinungsbild erhalten.

Dank des hohen Vorfertigungsgrad der Brettsperrholz- und der Fassadenelemente konnte der Bau
effizient geplant und umgesetzt werden zur Reduktion von Baukosten und Zeit.

Die Gebaudeabschlusswand wurde ebenfalls aus Holz gebaut und mit einer Brandschutzbekleidung
vorgesehen. Die Brettsperrholzelemente sind gréBtenteils von innen sichtbar, wéhrend die
Holzverschalung von auBBen reprasentativ fir das Gebaude ist. Die Materialitat tragt zur Verstéarkung
des Konzepts bei.

Energieeffizienz und Klimaschutz

Das Gebaude wurde im KfW 55 Standard errichtet. Auf dem Dach befindet sich eine PV Anlage mit
Batteriespeicher zur Eigenstromnutzung.

Die Reduzierung des Betonanteils senken Materialverbrauch, graue Energie und CO,-Emissionen
erheblich. Ziel des Projekts ist es, durch einen méglichst hohen Holzanteil in der Konstruktion CO,
einzusparen und langfristig zu binden. Der nachwachsende Baustoffanteil im Gebaude betragt 68%
und ermdglicht insgesamt 150 t CO; einzubinden.

Die Warmeversorgung erfolgt tGiber eine Warmepumpe, die im Nebengebaude untergebracht ist. Die
Wohnungen sind mit Niedertemperatur-FuBbodenheizung ausgestattet, die Warmwasserbereitung
erfolgt Uber Wohnungsstationen.

HAECS5 Kurziibersicht zur Okobilanz

CO,-BILANZ QNG:

Betrieb und Baustoffe

25,9 kg CO,-Aqv./m?_-a

HAECS5 Kurziibersicht zu nachwachsenden Rohstoffen

BAUSTOFFVERTEILUNG

nach Bauteilflichen

Betrieb . Baustoffe und TGA Mineralisch Nachwachsend
17,0 kg CO,-Aqv./m? .-a 8,9 kg CO,-Aqv./m?..-a 32% 68 %

Massivbauteile

Mineralisch (Beton)

Trockenbau
TGA-Strom 84 {Gipskarton) 7 12/%

Glas inkl.

Wintergarten 9% ) .

68 9% —  Massivholzteile

Nutzerstrom

Klimaanpassung

Aufgrund der Lage des Grundstiicks im Wasserschutzgebiet ist eine Versickerung des anfallenden
Regenwassers nicht méglich. Das Regenwasser der Dachflachen wird daher in einer zentralen
Zisterne gesammelt und zur Gartenbewésserung genutzt.

Die extensive Begrtnung der Dachflache tragt zur 6kologischen Vielfalt bei und sorgt fiir einen
Kihlungseffekt im Wohngebiet. In Abstimmung mit der Baugruppe sind im Gartenbereich Hochbeete

fur den Gemiiseanbau angelegt.



